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BAUBESCHREIBUNG

BAUVORHABEN

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 9 Eigentumswohnungen, zwei Garagen im Gebéude,
vier Garagen im AuBenbereich und 14 Stellpldtze im Freien. Die NeubaumafBnahme entsteht
im Landkreis Saarlouis in der Gemeinde Wadgassen auf der Gemarkung Werbeln,
Ludweilerstrasse 131. (siche Lageplan), Flur 1, Flurstiick-Nr.: 37/34.

BAUHERR
CK Wohnungsbau GmbH, Im Kleinbruch 15, 66787 Wadgassen. HRB - 19950

Tel. 06834 - 69697, Fax. 06834 - 69698, Handy 0177 4001380.

e-Mail: info@ck-wadgassen.de / Homepage: ck-wadgassen.de (MEHR INFO)

PLANDARSTELLUNG

In den Plinen dargestellte Mblierungen, Einrichtungen, Bdume, Pflanzen und sonstige nicht
fest eingebaute Teile sind nicht Gegenstand des Leistungsumfanges. .

VORRANG BEHORDLICHER UND TECHNISCHER VORSCHRIFTEN

Anderungen aus baurechtlich oder technisch bedingten Griinden haben Vorrang, sie
begriinden keine Wertminderung. Durch eventuell notwendige Installationen oder
Vormauerungen kénnen geringfiigige Abweichungen in der Wohnfléche auftreten.

HOLZ UND NATURSTEIN ALS BAUSTOFF

Holz ist ein natiirlicher Baustoff, Verdrehen und Rissbildung, auch zu massiv angrenzenden
Bauteilen sind nicht auszuschlieBen. Farbe und Maserung von schreinerméBig verarbeiteten
Holzteilen unterliegen den hierfiir speziell geltenden Regeln. Eine Wertminderung in diesem
Bereich ist ausgeschlossen. Marmor bzw. Granitbelége sowie Innentiiren (Holz) sind
ebenfalls natiirliche Baustoffe, es kénnen in ihrer Maserung unterschiedliche Farbtone und
Musterungen etc. auftreten. Eine Wertminderung ist ebenfalls ausgeschlossen.

GEWAHRLEISTUNG

Die vertraglich festgelegte Gewihrleistung bezieht sich nur auf die in dieser Baubeschreibung
aufgefiihrten Arbeiten (Produkte).

SONDERWUNSCHE

Sonderwiinsche werden soweit technisch und termingerecht moglich, ausgefiihrt. Diese
werden gesondert an den Bauherm oder die Handwerksfirma in Auftrag gegeben und
abgerechnet.



ALLGEMEINE - LEISTUNGEN

Im Festpreis enthalten ist die Erstellung gemiB nachfolgender Baubeschreibung. Es werden
normale Baugrundverhéltnisse (zul4ssige Bodenpressung 0,25 MN/qm) ohne
Grundwassererhaltung vorausgesetzt. Im Kaufpreis ist ein Stellplatz enthalten.

Malerarbeiten wie, Tapezieren, Edelputzarbeiten in der Wohnung sind nicht
Vertragsgegenstand und vom Kéufer herzustellen. Wande und Decken glatte Ausfiihrung.
Werden diese nur noch gestrichen sollte eine Malerfertig Herstellung durch den Kiufer
erfolgen. Werden Tapeten oder Putze aufgetragen sind zusétzliche Arbeiten nicht erforderlich.

Weitere Leistungen:
Erstellung der gesamten Genehmigungsplanungen.

Statik mit den Berechnungen, Energieeinsparverordnungen (EnEV), Energieausweis sowie
Schallschutznachweise soweit erforderlich.

Gestellung von Baustrom und Brauchwasser fiir die Bauhandwerker laut den
Vertragsleistungen. Entsorgung der anfallenden Abfélle und Restmaterialien laut
Vertragsleistung und nur in der Bauphase.

Hausanschlusskosten als ortsiiblicher Standard fiir Abwasser - Kanal, Wasserversorgung,
Erdgasversorgung, Telefon und Stromversorgung.

SONSTIGES

Baubeginn voraussichtlich Mai/Juni 2020. Die Bauzeit betragt ab Baubeginn ca. 20 Monate
(je nach Witterung).

Eigenleistungen im Ausbau der Wohnung sind mdoglich, z.B. Fliesenarbeiten,
Bodenbelagsarbeiten, Innentiiren etc.

Bei Eigenleistung erfolgt entsprechend eine Minderung des Kaufpreises.

Individuelle Gestaltung im Ausbau der Wohnung ist ebenfalls méglich, jedoch begrenzt da
mit Beginn der Installationsarbeiten die Anordnung und Ausfithrungen der nichttragenden
Zwischenwénde erfolgt sein muss.

Das Gebzude hat einen Barriere freien Hauszugang (iiber Fahrradraum) und ist durch den
Aufzug Behinderten bzw. Seniorenfreundlich.

Die Elektrohauptverteilung fiir die Allgemeinheit befindet sich im Kellergeschoss.

Im Treppenhaus (I. OG) ist die Haustechnik (fiir die Allgemeinheit) in einem Technikraum
untergebracht. Die Steuerungszentrale fiir die Rauchabzugsanlage, Strom (Panzersicherung)
sowie die Technik fiir die SAT-Anlage ist dort zu finden.

Der Zukauf der Garagen 1,2,3 und 4 ist auf Sonderwunsch und gegen Aufpreis moglich (siche
Preisliste). Wird auf die Garage verzichtet entsteht auf dem Standplatz der Garage ein
Stellplatz. Die kiinftigen K#ufer stimmen dieser MaBnahme mit Abschluss des Vertrages zu.
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Jede Wohnung erhilt per Sondernutzungsrecht ein Gartengrundstiick (siehe Lageplan
Grundstiickszuweisung). Die Grundstiicke 1,2 und 3 sind fest zugewiesen. Alle anderen
Grundstiicke kénnen anfinglich frei gewihlt werden. Verzichtet ein Kaufer auf die
Grundstiickszuordnung, kann der Anteil auf einem anderen Kéufer {ibergehen. Ein Kéufer
kénnte dann zwei oder mehrere Anteile erhalten. Die Grenzen der Gartengrundstiicke werden
vom Bautriger festgelegt und kénnen von der ca. Angabe der Grofe abweichen. Der Kéufer
kann allerding auf eigene Kosten eine Vermessung beantragen. Im unteren Bereich der
Gartengrundstiicke 7,8 und 9 verlduft der Abwasserkanal durch die Grundstiicke. Bei
unterirdischen Arbeiten ist auf die Lage und Tiefe des Abwasserkanals zu achten. Die
angegebene Grundstiicksgrdfe 1,2 und 3 ist inkl. der Terrasse/Balkon.

Im Sondernutzungsrecht der Garage 5 und 6 sowie den Holzlagern hierzu stimmen die Kéufer
einer Nutzungsinderung zum Ausbau einer weiteren Wohnung im KG zu (siehe auch
Teilungserklirung). Die Wohnungen, die eine Terrasse erhalten konnen bei der
Lageanordnung der Terrasse mitbestimmen. Auf Sonderwunsch kénnen die Terrassen
vergrofert werden.

Im Abstellraum wird der Verteiler fiir die FuBbodenheizung und Elektro-UV montiert.
Weiterhin werden dort Steige Stringe fiir die Haus Ver.- und Entsorgung entstehen. Der
Bereich wird nach Fertigstellung durch eine Trennwand bzw. Mauerkasten geschlossen.

Weitere Gestattungen (z.B. Errichtung: Markisen, Carport, Wintergarten, Gartenhéuser,
Sichtschutz etc.) fiir die Kéufer, siehe Teilungserklarung.

ERDARBEITEN

Aufnehmen des Mutterbodens und seitliche Lagerung. Ausschachtung der Baugrube und der
Arbeitsriume bis zu einer Tiefe von ca. 2,00 m i. M. unter Geldndeniveau nach VOB Teil C,
Bodenklasse 3-5, Massen seitlich lagern. Ausschachten der Fundamente und Rohrgrében wie
vor, inkl. seitlicher Lagerung der Massen. Verfiillung der Leitungsgraben und Arbeitsrdume
mit seitlich gelagerten oder anzuliefernden Massen. Aufnahme und Abtransport aller nach
Abschluss der Erdarbeiten iiberschiissigen Aushubmassen einschlieBlich der anfallenden
Deponiegebiihren.

ENTWASSERUNG

Verlegung der Entwiisserungsleitungen fiir Oberflichenwasser- und Schmutzwasser aus KG-
Rohren DN 100 - 150 mm unterhalb der Bodenplatte einschlieBlich der erforderlichen
Formstiicken, Putzstiicken, Sinkkz#sten und Revisionsschacht aulerhalb des Gebéudes.
Anschluss der Hausentwisserung an den offentlichen StraBenkanal bzw. Einleitung der RW
in vorh. Bach auBerhalb des Grundstiickes.

BETONARBEITEN

Bodenplatte bzw. Fundamente in Beton, Betongiite und Armierung nach Statik. Decken iiber
KG, EG und OG und iiber dem 1. OG aus GroBflachenplatten mit glatter Untersicht
(Tapezierfahig) mit Betonverguss und Armierung nach statischer Berechnung. Erdungsband
aus verzinkten Bandeisen VDE in die Fundamente eingelegt, einschlieBlich Anschlussfahne
fiir den Hausanschlussbereich zur Erdung. Ddmmung unter der Bodenplatte im Wohnbereich.



MAUERWERK

Alle tragenden und nichttragenden Winde in Bimsmauerwerk. Auenwénde 17,5 cm, 24,0
cm, 30,0 cm bzw. 36,5 cm nach Statik. Tragende Innenwénde 17,5 cm, bzw. 24,0 cm nach
Statik. Nichttragende Innenwénde 9,5 cm, bzw. 11,5 cm Bimsplatten.

TREPPEN / SCHLOSSERARBEITEN

Innentreppen KG, EG und OG als Stahlbetontreppe (6rtlich geschaltet oder als
Betonfertigteil) mit Fliesenbelag und Erdstahlgeléinder. Balkongeldnder mit
Rahmenkonstruktion aus Edelstahl.

ISOLIERUNG gegen Feuchtigkeit

Schotterpackung im Mittel 25 cm stark, unter der Bodenplatte, als kapillarbrechende Schicht.
2-fach waagerecht Mauerwerkssperrung mit Bitumenpappe, als Schutz gegen aufsteigende
Feuchtigkeit. Isolierung der Erdberiihrungsflichen mit einer Dickschichtisolierung.
Drainageplatten als Mauer- und Isolierschutz beim Verfiillen und als Sickerschicht, oder
ghnliche SchutzmaBnahmen.

DACHDECKER / KLEMPNERARBEITEN

Flachdach - Die OG Decke ist eine Stahlbetondecke. Auf dieser Decke wird eine
Gefilleddmmung (nach Berechnung) in Form eines Satteldaches mit
Isolierungen/Abdichtungen hergestellt. Verkleidung (Schornsteine etc.) mit beschichteten
Blechen, bzw. Zementfaserplatten. Dachrinnen und Fallrohre in Titanzink. Standrohre wo
erforderlich in Guss.

HEIZUNGSANLAGE / WARMWASSER

Brennwertgerit fiir gasformige Brennstoffe (Erdgas), mit integriertem Gasbrenner
geblidseunterstiitzt als Vollautomat mit elektronischer Ziindung und Flammeniiberwachung,
geeignet fiir den raumluftunabhéingigen und- abhéingigen Betrieb. Witterungsgefiihrte
modulierte Kesselsteuerung, Ansteuerung von Brenner, Kesselpumpe, Frostschutzfunktion,
wihlbare Raumkompensation. Warmwasserspeicher als Rundspeicher mit Solarunterstiitzung
der Warmwasserbereitung. Die Heizleistung erfolgt nach DIN gleiches gilt fiir Warmwasser.
Ein Zirkulationssystem versorgt das Bad sténdig mit Warmwasser. Die Zirkulation ist
Zeitgesteuert. Die {ibrigen Warmwasserzapfstellen, zum Beispiel die Spiile in der Kiiche, sind
nicht an der Zirkulation angeschlossen. Fulbodenheizung mit Raumregelung zur
Einzelregelung der Heizkreisldufe. Raumthermostat fiir jede Wohnung zur unabhéngigen
Steuerung der Heizleistung.

KALTWASSER / ABFLUSSLEITUNGEN

Kaltwasserleitungen aus Kupfer oder Kunststoffrohr. Schmutzwasserleitungen aus
Kunststoffrohren. Objektanschliisse aus Kunststoffrohren.

SANITAR EINRICHTUNGSGEGENSTANDE




Die in den Wohnungsgrundrissplédnen dargestellten Sanit4reinrichtungsgegenstinde
(wohnungstypenabhingige Brausebereich, Handwaschbecken, WC) sind in den
Sanitérstandardfarben im Leistungsumfang enthalten.

- Brausebereich mit Brausebatterie, verchromt, Schlauch, Handbrause und Wandstange.

- Waschtisch, verchromt Hebelmischbatterie fiir Kalt - und Warmwasser, ein
zweiteiliger verchromter Handtuchhalter im Bad.

- WC mit Spiilkasten und Sitz in Kunststoff.

Kiiche

Anschliisse fiir Warm- und Kaltwasser sowie fiir Abwasser. Alle Wohnungen sind mit
Umluft-Dunstabzugshauben zu versehen.

Waschmaschinen und Trockneranschluss

Jede Wohnung erhélt im Waschraum einen Waschmaschinen und Trockner Anschluss inkl.
der Elektroanschliissen.

ELEKTROARBEITEN

Ausfiihrung der Elektroinstallationen ab Hausanschlusskasten nach den VDE - und EVU -
Vorschriften. Sidmtliche Leistungen in NYM, im Deckenbereich auf der Decke in
Leitungsschutzrohren, Zahlerschrank, mit Messplatte, Seitenleiste mit Sicherungsautomaten
fiir Herd-, Licht- und Steckdosen-Stromkreis. Alle Gerdteanschliisse fiir Gerite iiber 2 KW
werden separat abgesichert (Geschirrspiiler, Waschmaschine, Trockner). Unterverteilung UP,
2-reihig, 1 Telefonanschluss, Antenne-Koaxialkabel fiir einen Antennenanschluss an eine
SAT-Anlage im Kinder-, Eltern- und Wohnzimmer. Klingelanlage mit Klingeldriicker im
Hauseingangsbereich, 1 Namensschild, 1 Gong, mit Klingeltrafo, Stromanschluss fiir
Elektroherd, Heizungsverdrahtung, gemeinsamer FI-Schutzschalter fiir Badezimmer und
AuBensteckdose, AuBensteckdose von innen ausschaltbar. Aus- und Wechselschaltung nach
Planvorgaben und logischen Erwéigungspunkten, Brennstellen an Haustiir, Balkon und
Terrasse, je Raum ein Lampenauslass, im Wohn/Esszimmer zwei Lampenauslésse.

Anzahl der Steckdosen, Ausfithrung Standard weil3:

Kiiche - 7 Stiick, Wohn/Esszimmer - 7 Stiick, je Schlafraum bzw. Kinderzimmer - 3 Stiick,
Trockenraum - 2 Stiick, Diele, Bad, Kellerraum je 1 - Stiick.

FENSTERELEMENTE /UND BALKONTUREN wie im Plan dargestellt.

Kunststoff-Fenster in fliichenversetzter Ausfithrung, Farbe in weiB. Die Verstérkung in den
Profilen garantiert eine hohe Stabilit4t. Durch die abgeschrégten Kanten von dem System
Anschlagdichtung, wird eine extrem schmale Ansichtsbreite erreicht. Die
Mehrkammerhauptprofile haben eine Wandstérke von mind. 3 mm. Die RAL-gepriiften
Markenbeschlige haben hohen - und seitenverstellbare Bénder und verstellbare Scheren. Der
Anpressdruck 14sst sich iiber die SchlieBnocken regeln. Um einen erhdhten
Sicherheitsstandard zu erreichen, sind schlossseitig mindestens zwei Stahlpilzbolzen zur
Verriegelung in den Sicherheitsschliefteilen serienméBig. Bei einer Fliigelbreite tiber 800
mm, ist an der Unterseite noch eine dritte SicherheitsschlieBstelle montiert. Somit ist die
gesamte Schlossseite gegen Aushebeln des Fliigels gesichert. Alle Dichtungen sind aus
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APTK-/EPDM-Qualitit, Verglasung (dreifach) mit Warmeschutzglas nach den Vorschriften,
Griffoliven in weil.

HAUSTUR & VORDACH wie im Plan dargestellt.

Haustiir 1-flgl., Haustiirausfiihrung laut Plan mit Seitenteilen E-Offner und Edelstahlgriff,
Rosette sowie Edelstahl Innengriff. Farbe in wei. Warmeschutzglas nach den Vorschriften,
Ausfiihrung der Glasflidchen in Klarglas.

ROLLLADEN

Elektrisch betriebene Kunststoffrollldden, an allen Fenstern und Balkontiiren, auler den
Fenstern im Treppenhaus und der Haustiir, mit eloxierter oder lackierter Aluminium-
Winkelendleiste komplett mit beidseitiger, kugelgelagerter, verzinkter Achtkantstahlwelle,
sowie eingebautem Motor und Zubehorteilen. Alle Rollldden sind serienméBig mit seitlicher
V2A Arretierung und V2A Stahlbandaufhingern versehen. Rollladenkastendeckel, 3-teilig,
als Revisionsklappe gearbeitet, Kunststoff, Farbe weil, hohe Warmeddmmung, da
Hartschaumauflage und Luftkammern, K-Wert laut Vorschriften hierfiir.

FENSTERBANKE

Innenbénke - Granit 20 mm stark, ca. 20 bis 25 cm Ausladung. Auflenbénke - Granit 30 mm
stark, ca. 20 bis 30 cm Ausladung.

AUSSENPUTZ

Mineralischer Edelputz, Farbe (hell) nach Wahl, auf Vollwidrmeschutzplatten. Sockel verputzt
mit Binderfarbe gestrichen, oder Kunststoffputz. Sockelhthe nach Angaben des Bauherrn.

GIPSERARBEITEN/WARMEDAMMUNG

Alle Wandflichen im Wohnbereich sowie in den Nebenrdumen mit Maschinenputz, vergipst,
simtliche Eckleisten verzinkt, Decken im Stobereich verspachtelt.

Wirmeddmmung nach den Berechnungen der Energieeinsparverordnung auf dem Flachdach.

FLIESENARBEITEN

Bad/Giste WC alle Winde raum hoch mit keramischen Fliesen zum Beispiel, VB North
Island Beige, crem Grau, Anthrazit, Magic, Blue Mon 30/60 cm, oder gleichwertig, gefliest.
Alle Béden in den Badern/Géste WC, nach Vorlage Bautréger 30/60 cm, oder gleichwertig
gefliest. Preisbindung Fliesen bis 18,- € {ibernimmt der Bautréger.

Die Kiiche erhilt je nach Planung an den Winden einen 80 cm hohen Fliesenspiegel in
Arbeitshohe. Ausfithrung weil matt oder weil gldnzend 30/60 cm, oder gleichwertig.

Als Fensterbankablage wird in den Bédern der gleiche Fliesenwandbeleg, wie bemustert
verlegt. Diele, Abstellraum in den Wohnridumen werden mit keramischen Bodenfliesen 30/60
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cm, verlegt einschl. Fliesensockel. In den Nebenrdumen, Keller, Wasch/Trockenrdumen,
Heizraum und Fahrradraum, werden Bodenfliesen nach Vorgaben des Bauherrn verlegt.

Balkon: Boden, Sockel und Schenkelplatten - Metro Quarz 30/30 cm inkl. Sockel oder
dhnlich. Dauerelastische Verfugung an allen erforderlichen Stellen in farblicher Anpassung
der Fliesenverlegung.

FUSSBODENAUFBAU

Flies- bzw. Zementestriche auf Wirme- und Trittschalldimmung nach Berechnungen der
Energieeinsparverordnung.

BODENBELAGE der iibrigen Wohnriume.

In den Wohnriumen wie Bad, Géste-WC, Kiiche, Diele und Abstellraum - Bodenfliesen mit
Sockel wie vor beschrieben. Alle librigen Wohnrdume wie: Eltern, Kinde und
Wohnen/Essen, mit Laminat Boden nach Mustervorgabe verlegt.

TUREN Anzahl nach Plan

Wohnungstiiren KG, EG, OG und I. OG - Tiirelemente glatte Ausfithrung, Holzart - Weil3
furniert, Tiir Blatteinlage: Rohrenspanstege. Alle sichtbaren Kanten und Falze Echtholz
furniert passend zum Deckfurnier. Driickergarnituren aus Alu, Bundbartschloss mit Rosette
geradem oder rundem Griff.

AUFZUG

Personenaufzug (6 Personen), Tragkraft 450 kg. Zweibléttrige Teleskop-Schiebetiiren,
Kabinentiiren mit Edelstahl belegt. Notrufsystem zur externen Notrufzentrale.

AUSSENANLAGE laut Plan

Hauszugang, Stellplitze und Zufahrt zu den Stellplétzen, Oberfléchen mit Verbundsteinen
und Randsteinabschluss. Kiesstreifen als Spritzschutz um das Gebéude laut Plan.
Einfriedungen an den Nachbargrenzen (Zaun, Gartenmauern, Rasen, Pflanzen usw.) ist Sache
der Kaufer, hier sind die Auflagen der Behorden sofern welche bestehen zu beachten.

Die Gartengrundstiicke bleiben im urspr. Zustand liegen bzw. werden im Grobplanum
hergestellt.

Alle in der Baubeschreibung aufgefiihrten Preise verstehen sich inkl. Mehrwertsteuer.

Nicht im Leistungsumfang enthalten sind die Maler- und Tapezierarbeiten innerhalb der
Wohnungen. Siehe hierzu den Hinweis in ALLGEMEINE - LEISTUNGEN.

Aufgestellt: Wadgassen den, 18.11.2019



